Repertorio N.43515 H. 15482 Raccolta
COMPRAVENDITA
REPUBBLICA ITALITANA
L'annc duemiladiciotto, il giorno ventiquattro del
mese di ottobre

24 ottobre 2018 Camia Pelzzam

In Erba, nel mio studioc al Corsoc XXV Aprile n. 58/b. 22034 Erba
Innanzi a me dr. Camilla Pelizzatti, notaio in Erba, T ot kA T
iscritta al Ruolo dei Distretti Notarili Riuniti di E-maol cpslizzeHi@notarioio,
Como e Lecco, sonoc presenti i signori:

- da una parte:

1l 27 {ventisette) aprile 1951
(millenovecentocinguantuno), domiciliato a San
, codice fiscale

Siro,
I

B :::- - i1 17 (diciassette)
settembre 1952 (millenovecentocinguantadue),
domiciliata a San Sira,

codice fiscale _

- dall'altra parte:

I -cto oc i1 ¢ (quattro)

dicembre 1953 (millenovecentocinquantatré), codice

nato adfjjjjij i1 18 (diciotto)

marzo 1956 (millenovecentocinguantasei), codice
fiscale [N

entrambi domiciliati per la carica in - via
_, che intervengono al presente atto nella
loro rispettiva gualitad di Presidente del Consiglio
di Amministrazione e di Consigliere delegato e
guindi quali legali rappresentanti della

con sede in alla wvia capltale
sociale interamente versato euro 1.300.000,00
(unmilionetrecentomila), numerc di iscrizione nel
Registro delle Imprese di Como, codice fiscale e
partita 1va NN - B - cuanto
infra autorizzati in forza della delibera del
Consiglio di Amministrazione in data 3 maggio 2016.
Detti comparenti, della cul identita personale io
notaio sono ecerto, mi chiedeoene di ricevere il
presente atto con il gquale stipulano e convengono
quanto segue.
Premesso
1) che i signori [
B --'c picni ed esclusivi proprietari del
seguente immobile:
IN COMUNE DI SAN SIRO
SEZIONE SAN SIRO



in Localitd Mastena, fabbricato poste su un sol
piano artiecclantesi in un unico ampio wvano ad uso
carrozzeria-forno al piano terrenc con annessa area
scoperta di pertinenza,.
Tl fabbricate & rappresentato nella scheda
planimetrica unita alla denuncia di nuova
costruzione registrata all'Agenzia del Territeorioc -
Ufficio di Como in data 13 luglio 2001 protocollo
154464 ed & censito nel Catasto dei Fabbricati del
Comune Amministrativo e censuario di San Siro con i
seguenti dati:

sezione 551 - foglic 9 - mappale
18955 - Localita' Mastena Snec, z.c. 1, p. T - C/3 -
¢l. U - mg. 153 - euro 529,42
{mappale diciottomilanovecentocinguantacingue)
L'area, in parte coperta dal sedime del fabbricate
ed in parte scoperta e ad essc pertinenziale, e
censita in Catasto Terreni alla sezione di San
(%irn, foglio 9, con la particella
18955 (diciottomilancovecentocinguantacingue), ente
urbano della superficie complessiva di are cingque e
centiare cinguantacingue.
La restante area scoperta annessa @ censita in
Catasto Terreni, alla sezione di San Siro, foglic
9, con 1l mappale
18952 - 5., a. I - are 01.15% - eurc 0,48 - euro 0,36
(mappale diciottomilanovecentocinguantadue di are
una e centiare quindici)
Coerenze prese in contorno da nord verso est:
mappali 14576, 18772, 18951, 18954, 17292, 17291 e,
per chiudere 11 mappale 14575;
2) che con atto a mic rogito in data 26 aprile 2018
Repertorio 42955/15119, registratec a Como il 2
maggio 2018 al numero 8360 della serie 1T e
trascritto a Como il 3 maggio 2018 ai numeri 11355
(undicimilatrecentocinguantacingue) di Registro
Generale e 7821 (settemilacttocentoventuno) di
Registro Particolare,

: sianor
promettevano di vendere alla
I che a sua volta si

obbligava ad acquistare, il compendio immobiliare di
cui alla descrizione che precede, per il complessivo
prezzo di euro 195.000,00 (centonovantacinguemila);

3) che le parti intendono oggi dare esecuzione agli
impegni reciprocamente assunti con la stipula del
predetto contratto preliminare, convenendo una
parziale modifica dei termini di pagamento e
pattuendoc che, del complessivo prezzo di euro
185.000, 00 (di cui euro 36.8B83,67



{trentaseimilaottocentoottantatré virgola
sessantasette) gia wversati a titolo di caparra
confirmatoria in sede di preliminare), la somma di

euro 26.500,00 (ventiseimilacinguecento) venga
corrisposta entro la data del 31 (trentuno) luglio
2019 (duemiladiciannove) invece che in data
odierna.

Tanto premesso
ed approvato gquale parte integrante del presente
atto, le parti stipulano e convengono quanto segue.
I signori
vendono alla
B 2. : mezzo dei costituiti suoi
rappresentanti, accetta ed acquista, la @piena
proprieta del seguente immobile:
IN COMUNE DI SAN SIRO
SEZIONE SAN SIRO
in Localita Mastena, fabbricato posto su un sol
piano articolantesi in un unico ampio vano ad uso
carrozzeria-forno al piano terrenoc con annessa area
scoperta di pertinenza.
Il fabbricato & censito nel Catasto dei Fabbricati
del Comune Amministrative e censuario di San Siro
con 1 seguenti dati:
sezione S5I - foglio 9 - mappale
18955 - Localita' Mastena Snec, z.c. 1, p. T - C/3 -
cl. U - mg, 153 - euro 529,42
L'area, in parte coperta dal sedime del fabbricato
ed in parte scoperta e ad esso pertinenziale, &
censita in Catasto Terreni al foglio 9, con 1la
particella
18955 (diciottomilancvecentocinguantacingue), ente
urbano della superficie complessiva di are cingque e
centiare cinguantacingue.
La restante area scoperta annessa & censita in
Catasto Terreni alla sezione di San Siro, foglio 9,
con il mappale
18952 - 5. a. I - are 01.15 - euro (0,48 - euro 0,36
Il tutto come sopra coerenzliato.
Ai sensi e per gli effetti dell 'articole 29,
comma l-bis, della legge 27 febbraio 1985 n. 52
si precisa:
- che 11 fabbricate in contratto & rappresentato
nella planimetria depositata in Catasto a corredo
della denuncia registrata all'Agenzia del Territorio
- Ufficio di Como in data in data 13 luglio 2001
protocollo 154464 planimetria che, in copia non
autentica e previa sottoscrizione nei modi di legge,
si allega sotto "A" al presente atto;
- i wenditori dichiarano e parte acdquirente ne




prende atto, che i dati catastali sopra richiamati e
la planimetria depositata in Catasto ed allegata in
coplia al presente atto, sono conformi allo stato di
fatto sulla base delle disposizioni wvigenti in
materia catastale.
Prezzo
La compravendita & fatta ed accettata per il prezzo
di eurco 195.000,00 (centonovantacinguemila), somma
della guale euro 168.500,00
{centosessantottomilacinguecento) dichiarano i
venditori di avere ricevuto con le modalitd infra
precisate dalla societa acguirente e della quale
rilasciano quietanza.
Quanto ai residui euro 26.500,00
{ventiseimilacinguecento) le parti convengono di
dilazionarne il pagamentc alla data del 31
{trentunc} lugliec 201% (duemiladiciannove), senza
decorrenza di interessi nel frattempo.
Le parti convengono espressamente che la
documentazione bancaria dalla quale risulti
l'avvenuto pagamento della somma predetta a favore
della parte venditrice costituirad prova a tutti gli
effetti dell'avvenuto pagamento del prezzo.
La somma oggetto di dilazione sara' infruttifera e
gquindi improduttiva di interessi corrispettiwvi.
Le parti precisano che il suddetto termine di
pagamento & espressamente pattuito nell'interesse
del debitore ai sensi dell'articolo 1184 del Codice
Civile.
Con espresso riferimento alla dilazione come sopra
pattuita, 1 wvenditori dichiaranc di rinunciare
all'ipoteca legale.
Dichiarazioni ai sensi del
D.L. numero 223 del 4 luglio 2006
convertito nella Legge numero 248 del 4 agosto 2006
i. Ad ogni effetto di legge le parti del presente
negozio dichiarano, in via sostitutiva di atto di
notorietd ai =sensi del D.P.R. 28 dicembre 2000
numero 445 e consapevoli delle responsabilitd penali
in caso di dichiarazione mendace nonché deli poteri
di accertamento dell'amministrazione finanziaria e
della sanzione amministrativa applicabile in caso di
omessa, incompleta o mendace indicazione dei dati,
che il ©prezzo come sopra convenuto in  euro
195.000,00 & stato corrisposto sino a concorrenza di
earo 168.500, 00 (centosessantottomilacinguecento)
mediante i seguenti mezzi di pagamento, che su
espressa richiesta della parte venditrice sono stati
intestati come segque:
- gquanto ad euro 7.243,51



(settemiladuecentoquarantatré virgola cinguantuno)
mediante 1'assegno circelare non trasferibile numero

3205821964-07 emesso in data 24 aprile 2018 dalla

filiale di Erba di [ -] ordine

di "Agenzia delle Entrate - Riscossione",

- guanto ad euro 29.640,16
(ventinovemilaseicentoguaranta virgola sedici)
mediante 1l'assegno circolare non trasferibile numero

_ emessc 1in data 24 aprile 2018 dalla
£ilials di Erbe di MRS o 1: ' ordine

di- "Agenzia delle Entrate - Riscossione",
- gquante ad euro 3.500,00 (tremilacinguecento)
mediante bonifico bancario interno eseguito in data

22 giugno 2018 per il tramite della
_ succursale di Como,

n. 1 con addebito de | conto corrente

intestato alla societd
acquirente presso la suddetta medesima filiale ed
accredito del conto corrente numero

I intestato alla parte

yvenditrice presso la medesima

- guanto ad euro 31.221,90
(trentunomiladuecentoventuno virgela novanta)
mediante l'assegno circolare non trasferibile numero

B oo dalla filiale di Erba di

all'ordine di

- guanto ad Euro 35.984,07
(trentacinguemilanovecentoottantaguattro virgola
ZEYO sette) mediante 1l'asseqno clrcolare non
emesso  dalla
in data 24

trasferibile numero
filiale di Erba di

ottobre 2018 all'ordine di

= quanto ad euro 18.531,10
(diciottomilacinguecentotrentuno virgola dieci)
nediante 1'aszeqno circolare non trasferibile numero

dalla filiale di Erba di
in data 24 ottobre 2018
all'ordine di "CREDIT AGRICOLE - CARIPARMA SPA",

emesso

- gquanto ad euro 42.379,26
(guarantaduemilatrecentosettantancove virgola
ventisel) mediante l'asseqno circolare non

emesso dalla
in data 24

trasferibile numero
filiale di Erba di
ottobre 2018 all'ordine di

Quanto ai residui euro 26.500,00
(ventiseimilacinguecento) oggetto della dilazicne di



pagamento di cul sopra, la parte acguirente si
obbliga a corrisponderla alla parte wvenditrice a
mezzo di bonifico bancario da eseguire addebitando

il conto corrente numero IBAN NUMero
intestato alla societa
presso succursale di

il corrente IBAN numero

intestato alla parte

venditrice iresso la filale di _

ii. Ad ogni effetto di legge, le parti del presente
atto dichiarano, sempre in via sostitutiva di atto
di notorieta ai sensi del citato DPR numero 445/2000
e consapevole delle responsabilita penali in caso di
dichiarazione mendace nonché dei poterl di
accertamento dell'amministrazione finanziaria e
della sanzione amministrativa applicabile in caso di
omessa, incompleta o mendace indicazione dei dati,
che la presente cessione di immobile & stata
conclusa senza che esse si siano avvalse
dell'intervento di mediatori e gquindi senza alcuna
spesa di mediazicne da parte loro ai sensi degli
articeoli 1754 e seguenti del Codice Civile.

Patti contrattuali
articole 1) A1 sensi e per gli effetti del Testo
Unico delle disposizioni in materia edilizia, 1
venditori dichlarano:
- che le opere relative al fabbricato oggetto del
presente contratto sono state eseguite in base alla
concessione edilizia rilasciata dal Comune di San
Siro in data 1 aprile 1994 (pratica edilizia numero
75/98);
- che successivamente non sono state eseguite opere
tali da richiedere provvedimenti autorizzativi o
concessori.
La parte acguirente dichiara di essere edotta della
mancata richiesta e del mancato rilascio del
certificate di agibilita relativamente all'immobile

accreditando conto

in contrattao, di nulla avere ad eccepire al
riguardo, esonorando la parte venditrice da
gualsiasi responsabilita in proposito.

1 venditori dichiarano che la destinazione

urbanistica dell'area ai mappali 18855 e 18952
risulta dal certificato rilasciato dal Comune di San
Sirc in data 11 ottobre 2018 protocollo 7281 che, in
originale, si allega sotto "B" al presente atto,
fatta avvertenza che, dalla data del rilascio, non
S0No intervenute modificazioni negli strumenti
urbanistici.



articole 2) Al sensi e per gli effetti della
normativa nazionale e regionale vigente, la parte
venditrice dichiara ed attesta che per 1'immechkile
oggetto del presente trasferimento & statoc compilato
ed asseverato in data 17 ottobre 2018 dah
lseritto nell'elenco dei soggetti
certificatori tenuto dalla Regione Lombardia al
numero l'attestato di prestazione energetica
ai sensi della normativa regionale sopra richiamata,
registrato in pari data presso il Catasto Energetico
Edifici Regionale con il codice identificativo
numeroc 1324800006918, firmatc digitalmente in base a
guanto  disposto dal Decretc Dirigente  Unita
Organizzativa del 23 ottobre 2012 numera 9433
({pubblicate sul BURL numero 43/2012 in data 26
ottobre 2012), documento che in copia certificata
conforme si allega al presente atto sotto la lettera
new

Al sensi e per gli effetti della normativa nazionale
e regionale vigente, la parte venditrice dichiara ed
attesta che non si sono ad oggl verificate cause
determinative di decadenze del suddetto Attestato.
La parte acquirente da pertanto atto di aver
ricevuto le informazioni e la relativa
documentazione in ordine alla certificazione
energetica degli edifici.

articolo 3) La compravendita & fatta ed accettata a
corpo e l'immobile che ne & oggetto & trasferito ed
acquistato nelle stato di fatto e di diritto in cui
attualmente si trova, con le relative pertinenze e
servitl attive e passive.

Parte wvenditrice rende noto, e parte acquirente ne
prende atto, che 1'immobile in contratto &
ricompresc nel perimetro del Piano Attuativo
"Ambito di Trasformazione AT7A" del Comune di San
Siro, con l'obbligo del preventive pianc attuativo

approvato/convenzionato con l'amministrazione
comunale, nella cul perimetrazione sono compresi
anche 1 mappali 14575 di are 03.70 (mappale

quattordicimilacingquecentosettantacinque di are tre
e centiare settanta), 17990 di are 00.80 (mappale
diciassettemilanovecentonovanta di centiare
ottanta), 18387 di are 02.60 (mappale
diciottomilatrecentocottantasette di are due e
centiare sessanta) e 18390 di are 00.20 (mappale
diciottomilatrecentonovanta di centiare venti

tutti di residua proprieta del signcri

Quest'ultimo conferisce fin d'ora procura alla parte
acguirente (con facolta per lo stesso di sostituire



a sé altri procuratori con uguali o pil limitati
poteri), affinché guesta, in suo nome ed interesse,
abbia a compiere guanto seque:

- inoltrare al Comune di San Siro ed agli eventuali
altri enti pubblici 1le necessarie richieste,
sottoscrivendo istanze, moduli, planimetrie,
documentazione tecnica e compiendo tutti gli atti di
natura tecnico amministrativa necessari per la
progettazione degli interventi edilizi e delle
eventuali opere di urbanizzazione e standard
urbanistici richiesti dall'amministrazione, ed in
genere di compiere tutto gquanto fosse necessario per
ottenere il rilascio dei relativi titoli
abilitativi:

- proporre, accettare e sottoscrivere eventuali
varianti e modifiche alla convenzione stessa,
relativamente alle proprietd residuanti al medesimo
ed ai progetti relativi al comparto residenziale di
cui sono parte i beni in contratto;

- in genere concordare e stipulare tutti i
contratti, convenzioni, atti unilaterali @
guant'altro ritenesse necessario od opportunc per
la definitiva sistemazione urbanistica del
comprensoric oggetto della convenzione e per gli
allacciamenti alle reti elettrica, idrica,
fognaria, telefonica e del gas metano, con facolta
di identificare le aree da trasferire, costituire
le relative servith attive e passive ed in genere
di compiere tutto quanto fosse necessario per dare
esecuzione agli obblighi ed impegni previsti nella
convenzione stessa;

- predisporre frazionamenti catastali e svolgere
pratiche catastali in genere in relazione
all'immobile in oggetto.

I1 mandato che precede deve intendersi irrevocabile
ai sensi dell'articole 1723 II comma del Codice
Civile, in guanto rilasciato anche nell'interesse
della parte acquirente ed attribuisce a quest'ultima
la facolta di contrarre con se medesima e tutti i
poteri che riterra necessari o opportuni per il
compimento dei necessari atti giuridieci, purche
dagli stessi non derivi alcun pregiudizio agli
immobili in contratto e il mandante sia comungue
sollevato da ogni onere e responsabilita.

articolo 4) Il possesso & dato ed accettato ad oggi,
con la sottoscrizione del presente atto e da oggi
rendite ed oneri decorreranno a favore ed a carico
della societd acquirente.

articole §5) La parte venditrice dichiara e
garantisce che gli immobili sopra descritti sono di



sua piena ed esclusiva proprieta, nel suoc plieno ed
esclusivo possesso e godimento e nella sua piena
disponibilita, essendo alla medesima pervenuti in
forza dell'atto autenticato dal notaio Alberto
Cuocolo di Lecco in data 13 luglio 1990 Repertorio
27583, registrato a Lecco 1'l agosto 1990 al numero
2451 della serie IIV e trascritto a Como il 9
agosto 1990 ai numeri 15544/10374.
Dichiara e garantisce che essi sono liberi da ogni
pesc e gravame, servitd, wvincoli di gqualsiasi
specie, trascrizioni ed iscrizioni pregiudizievoli,
eccezion fatta per:
a) l'ipoteca iscritta a Como in data 9 giugno 2007
ai numeri 21069/4272 a favore di *
_r:.cm sede in Sondrio, per eurc 127.500,00
(centoventisettemilacinguecento) a garanzia di mutuo
fondiario dell'importo originarioc di euro 75.000,00
(settantacinguemila) in linea capitale;
b) l'ipoteca i1scritta a Como in data 9 ottobre 2008
ali numeri 31129/6558 a favore di

con sede in -ner euroc 102.000,00
{centoduemila), a garanzia di motuo fendiario
dell'importo originario di euro 60.000,00
(sessantamila) in linea capitale;
assentite di cancellazione con atti a mio rogito in
data odierna, Repertorioc 43512/15479 e Repertorio
43513/15480 entrambi in corso di registrazione,
Ne garantiscono inoltre la libera disponibilita e la
completa libertada da +trascrizioni ed iscrizioni
pregiudizievoli.
I venditori si cobbligano infine per 1'evizione.
articolo 6) La parte venditrice dichiara e la parte
promissaria acguirente ne prende atto che gli
impianti che corredanc 1'immobile in oggetto non
sono conformi alle norme in materia di sicurezza ad
essi applicabili.
Preso atto di guanto sopra, la parte acguirente
dichiara sin d'era di rinunciare irrevocabilmente,
ai sensi dell'articolo 1490 del Codice Civile alla
garanzia di conformita degli impianti alla normativa
in materia di sicurezza e di farsi interamente
carico degli oneri e delle spese di adeguamento agli
impianti alla normativa in materia di sicurezza,
manlevando la parte promittente wvenditrice da ogni
responsabilita al riguardo.
articolo 7) Le parti dichiaranc che 11 presente
contratto costituisce esecuzione del contratto
preliminare fra loro medesime stipulato con l'atto a
mic rogito in data 26 aprile 2018 Repertorio
42955/15119, registrato a Como 11 2 maggio 2018 al




numere 8360 della serie 1T e trascritto a Como 11 3

maggio 2018 ai numeri 11355
{undicimilatrecentocinguantacingue) di. Registro
Generale e 7821 (settemilacttocentoventuno) di

Registro Particolare.

Bi fini della registrazione del presente atto, le
parti chiedono 1'applicazione dell'articole 10 comma
1 della Tariffa allegata al Testo Unico sull'imposta
di registro. Allo scopo precisano che in sede di

registrazione del contratto preliminare, sopra
citato, & stata assolta 1l'imposta di registro nella
misura dello 0,50% (zero wvirgola cinguanta per
cento) sulla somma wersata a titolo di caparra
confirmatoria pari ad euro 36.883,67
(trentaseimilaocttocentoottantatré virgola
sessantasette), = guindi per euro 184,00
(centoottantaguattro).

Detta somma dovra essere imputata all'imposta

principale deovuta per la registrazione del presente
contratto definitivo.

articolo B) Le spese del presente atto e guelle da
esso derivantl scono a carico della parte acquirente.

coniugati in regime di comunione legale.
I comparenti mi dispensano dalla lettura degli
allegati.

E
richiesto io notaic riceve 1l presente atto,
scritte con sistema meccancgrafico a mia cura e da
persona di mia fiducia, completato di mic pugno e
da me letto ai comparenti che, a mia espressa
richiesta, lo approvano e con me lo sottoscrivono
nei modi di legge alle ore dodici.

Consta di ecingue fogli seritti per diciannove
facciate intere e ui della ventesima.
FIRMATO ¢

gin

CAMILLA PELIZZATTI NOTAIO,.
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ALEGATO .8 ALLATTO N, i..kﬁ?’ii.&?ﬂ&m REP,
e/
COMUNE DI SAN SIRO

Sede legale: Via Don Giacomo Galli n. 4 - C.A.P. 22010 SAN SIRO - Provincia di Como
Pariila IVA/Cod, fiscale 02708300138 - Telefono 0344-5001510344 5-0025 Tuleflu 03«-503&-8-

e-mail: gdiliziaprivata@comune §208ir0.co.it
(Referente Arch. [N

Prot, 7281 Cat. 6/ Cl. 3
San Siro (Co), 1i 11.10.2018

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
(Rilasciato ai sensi dell’art. 30.2 de]l DPR n. 380 del 06.06.2001)

1l sottoscritto Arch | EEEEEE-<1ia sua qualith di Responsabile del Servizio Tecnico:

FREMESSO
che nel Comune di San Siro (Co) & vigente la Variante generale al Pisno di Governo del Territorio (P.G.T.) e
Piano Urbano dei Servizi del Sottosuolo (PUGSS) adottata con deliberazione di Consiglio Comunele n. 40 del
24.10.2017, spprovaila con deliberazione di Consiglio Comunale n. 10 del 29.03.2018 e pubblicata sul B.UR.L.
serie avvisi e concorsi n, 31 del 01.08.2018;

VISTA
la richiests di certificato di destinazione urbanistica presentats al protocollo comunale in data 04.10,2018 prot,
nro 7144 dal Notaio Pelizzatti Camilla con studio in Erba (Co), Via XXV Aprile n. 588, relativamente ai
terreni/fr. nel Comune di San Siro sezione SAN STRO mappali n. 18955 — 18952 - 14575 - 17990 - 18387 -
18954 - 183940,
CERTIFICA CHE

la Variante generale al Piano di Governo del Temritorio (P.G.T.) ¢ Piano Urbano dei Servizi del Sottosuolo
(PUGSS) adoitata con deliberazione di Consiglio Comunale n. 40 del 24.10.2017, epprovata con deliberazione di
Consiglio Comunale n. 10 del 29.03.2018 e pubblicate sul B.U.R.L. serie avvisi ¢ concorsi n. 31 del
01.08.201 8classifice i mappali n. 18955 — 18952 — 14575 — 17990 — 18387 — 18954 ~ 18390 sezione 551 come
segue:
+ mappali n. 18955 — 18952 — 14575 — 17990 — 18387 - 18390 sexione 851: piani attuativi attuati o in fese di
nftuazione art. 13.7 - PA ex AT7a;
# mappale n. 18954 sezione SSI: sede stradale;

VINCOLI:
4 tutto il territorio comunale & soggetio al vincolo paecsagglstico a seguite D.M. conseguente alla Legge
1497/39;

USO: il presente certificato € rilasciato ad uso notarile {obblige imposta di bollo).

Al presenie certificato ¢ allegata la seguente documentazione:

= ari, 13,7 Norme Tecniche di Attuazione del piano delle regole della varanie generale al P.G.T ¢ Piano Urbano
dei Servizi del Sottosualo (PUGSS) vigente.

= scheda AT7a / AT7b del Documento di Piano del P.G.T approveio con deliberazione di Consiglhio Comunale n.
14 del 28.03.2017 e pubhl.icatﬂ- sul B.U.R_L. serie avvisi ¢ concorsi n. 23 del 07.06.2017;

* stralcio tavola 14b della variante generale al P.G.T e Piano Urbano dei Servizi del Sottesuolo (PUGSS)
vigenie.

Si precisa che la perimetrazione corretta del PA ex AT7a € rappresentata sulls tavola 14b sopra citata, mentre gli
indici urbanistici di riferimento sono quelli della scheda AT7a / AT Th.

Si precisa che la variante generale al P.G.T e Piano Urbeno dei Servizi del Sonosuolo (PUGSS) vigente é
pubblicata nel sito web comunale all'indirizzo www.comune sansiro.co.it

Il Responsabile dgl Servizio Tecnico
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COMUNE Di SAN SIRO {CO)
HORMATIVA, PLANO REGOLE - PIANC DE| SERVIZ] - parie prims -
SCHEDE NORMATIVE AMBITI [N COMPLETAMENTO ED ESPANSIONE

ART.13.4 — PERMESSO DI COSTRUIRE CONVENZIONATO (PpC)

La definizione, | contenuti ed | parametri urbanistici dei singeli comparti sottoposti a
permesso di costruine convenzionato sono regolamentati nell'ambito delle schede
nomative di seguito riportate.

Il Permesso di Costruire Convenzionato presentato al sensi del D.P.R. 380/2001 & s.m..
efo ai sensi della L.R. 12/2005 & s.m.i. @ comporta la sottoscrizione di convenzione
urbanistica qualora vi sia la realizzazione di opere pubbliche, in altemnativa al
pagamento al comune di oneri perequativi o la cessione di aree al Comune funzionali
all'attuazione del Piano dei Servizi.

in assenza della suddetta fattispecie e qualora vi sia la monelizzazione sia degll oneri
perequativi che della cessione della quota delle aree destinate ad attrezzature di uso
pubblico e generale, la convenzione urbanistica pud essere sostituita da un atlo
gestionale posio in capo al funzionario pubblico, previa approvazione del Permesso di
Costruire Convenzionato, da parte dell'organo comunale competente.

ART.13.5 — NORMA SPECIALE INDIVIDUATA PUNTUALMENTE NEGLI ELABORATI Di PIANO
CON APPOSITA LETTERA

La definizione, i contenuti ed | parametri urbanistici dei singoli comparti sotiopost a
nomativa speciale individuata puntuaimenie sugli elaborati di pianc con apposita
lettera, sono regolamentati dall'apposito disposto normativo e regolamentare.

ART. 13.6 - ACCORDI DI PROGRAMMA - PROGRAMMI INTEGRATI DI INTERVENTI
(P.LL)- EDILIZIA CONVENZIONATA

Per la definizione e lattuazione di opere, interventi o programmi di intervento che
richiedano, per la loro realizzazione, l'azione integrata e coordinata di enti locali,
amministrazioni, soggetti pubblici e socletd a partecipazione pubblica che gestiscono
pubblici servizi, possono essere promossl gli accordl di programma previsti dalla L.
8.6.1080 n. 142 e L.R. 155.1883 n. 14 e s.m.l

ART.13.7 — COMPARTI EDIFICATI CON PIANO ATTUATIVO IN CORSO DI ATTUAZIONE
ED ULTIMATI, PIANI DI LOTTIZZAZIONE E PIANI DI RECUPERO

| comparti edificati con piano attuativo con destinazione industriale e residenziale, in
fase di attuazione, | plani di lottizzazione ed | plani di recupero, per | quali & ancora in
essare la convenzione sotfoscritta con il comune di San Siro (Co) anche allo scadere
del termine dei 10 anni o, con convenzione decaduta e/o conclusa, mantermanno |
volumi e gli indici edificatori previsti nel’ambito della progettazione atiuativa e della
convenzione soflioscrita. Eventuali edificazion! successive ai termini convenzionali,
dovranno mantenere il volume ed | parametri urbanistici attribulti nell'ambito del Piano
Attuativo e/o del Permesso di Costruire Convenzionato

| comparti “imperial” “Ca Valent™ e "Moletio®, delimitati con apposito simbolo grafico
negli elaborati di pianc, sono sottoposti allapplicazione dei parametri edificatori e delle
funzioni previste nei piani attuativi: Programmi Integrati di Intervento/ Piani di Recupero,
con | quall sono stati realizzati, non sono ammessi inerement! edificatori,

Sono esclusi dal suddetic dispostc normativo gli ambiti convenzionati e/o in fase di
attuazione, rispetio ai quali, con la presente variante urbanistica, sono stati rinegoziatl
gli accordi tra FAmministrazione Comunale e gli operatori e per | quali valgone | disposti
normativi & regolamentari previsti nelle schede normative parte integrante delle norme
tecniche di attuarione del Pianc delle Regale,

Studio Tecnico arch. [ Pag. 19



COMUNE DI SAN SIRC !Dﬂ:l
HORMATTVA PIANO REGOLE - PIANO DE| SERVIZI ~ paria prima -
SCHEDE NORMATIVE AMBIT] D! COMPLETAMENTO ED ESPANSIONE

NORMA SPECIALE EX PIl "Ik MOLETTO"

Nel compario Ex Pll "Il Moletto™ l'unitd immobiliare contraddistinta catastalmente al mappale
n* 5523 sub 40 per la quale & definita nell'ambito del programma integralo di intervento la
funzione terziaria — commerciale di ristorazione, pud essere trasformata nella funzione
residenziale, attraverso la modalitd attuativa del permesso di costruire convenzionato e con
I'applicazione dei criteri perequativi previsti nelle normative tecniche di attuazione del
Documento di Piano.

AMBIT] DI TRASFORMAZIONE IN ATTUAZIONE DELP.GT. (AT78 AT 11 8- AT 12)
(A SENSI DELLA LR, 3112014}
UMWMMNTW.MWWMMIMﬂF“mﬁ
parte, quale pianc attuativo conforme alle previsioni del P.G.T. vigente, & subordinata
all'esito positivo del procedimento istruttorio avviato ex art. 5 comma 8 L.R. 31/2014.

TITOLO lll - CLASSIFICAZIONE DEL TERRITORIO E RELATIVE PRESCRIZIONI
ART. 14 - DISPOSIZIONI PER | DIVERSI AMEITI

Lintero ferriloric comunale, con esclusione degli ambii di espansione e di
trasformazione urbanistica, & suddiviso in zone urbanistiche funzionali alla loro specifica
destinazione, come risulta dalla tavola di progetio del Piano delle Regole e del Piano dei
Senvizl.

L'edificazione pud avvenire solo nelle zone che lo consentono e con ['osservanza delle
prescrizion! relative a ciascuna zona, oltre che nel rispetto delle altre disposizioni

NUCLEOQ STORICO - INSEDIAMENTI STORICH IL VERDE DI FROTEZIONE
CcS - Centro storico
- Edifid di particolare rilevanza storica- architetionica ed ambientale

- Tracciati storici: Antica via Regina

- Zona di Rischio Archeologico

BV - Verde ambientale di protezione del centro storico

IL SISTEMA DELLE VILLE CON PARCHI E GIARDINI

Vs - Ville storiche con parco

Ve - Ville contemporanee con pertinenza verdi di pregio ambientale

VA - Edifici con giardino In contest temitoriali ed ambientali sensibili (esistenis)
Vv - Edifici con aree verdi pertinenziali (0,80 me/mq)

EDIFICAZIONE URBANA ESISTENTE E DI COMPLETAMENTO

R1 -  Residenzale Intensivo (indice 1,30 mc/mq.)
© R2 =  Residenziale esistente e di completamento (indice 1,00 mc./mag.)
A i Gda
c - Commerciale
TR - Turistico/ Ricettivo

Studio Tecnico arch. NG Pag. 20
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tavola IL PROGETTO DIP.G.T.

5 1 4 b % 1| Piano delle Regole - Piano dei Servizi

Documento di Piano
La Tome - Santa marig - Mastena - Molvedo - Prada -
Pezzo - Semnago - San martino - Trecglone -

scala 1:2.000 | Carcente - Monti di Treccione - Acquaseria
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Ai7a/b Ambito di trasformazione 7a/b
. Mastena

habitat di compistamento

ambitl di significato amblentale
Zone agricole

% ambiti ad elevala naturalith

71 sisema del servizl

| e rispetto lecusie

classe 2 . ratibiith con modests limitazioni
classe 3 - fatubiitd con consmtent Imiazion:
classe 4 . fattbilit con gravi kmitazion|

regole dintervento o disegno del suclo |

1. locallrzarions
San Siro, fraziona Mastena

2. caratterl morfologicl e funzionall
Zona pardiaimente edificata delimitats & valla
dalla strada che serve la frazione da monte

. 3 prescrizion! d'ambito

superficie ambito AlTa: 1.340 myg
superficke ambito AlTh: 2.247 mg

Indice terrionale; 0,35 mg/mg

Al fini della disciplina normativa l'ambho &
equiparato apll Habitel o completamento, di cul
alfart 16 delie NTA del Fiano delle Regole

4, funzioni insediabill
ambiio & destinazlone residenziale

&, prescritioni per la progetiazions
| - progetiazione unitana dellintero ambite
= si richiamano gl indirizzi @ le indicaxioni dettale

dallar. 16 del PPR
scala 1:1.000 (D

%
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE -
ENERGETICA DEGLI EDIFICI AI-L_!

| DATIGENERALI |

Destinazione d'use Oggetic dell'cHestate E] poeva soainslons
[ resideraiate Imerc edificio Passoggle di proprietd
Non residenziale ] unita immobitiare Uieastiss
(] cruppo di unita immebsiiari [] Rismunurazione inpororme
Clomsificaxions DP.R. 412/93: E2
Mumero di s immobiliari D Rigualificazione energetice
di cul & compasio Fedifide: 1 D Aliro:
Dati i:l-nl'lﬂcnﬁvl
o ¥ Regicne : Lombardia Zona climatiea 1 E
| Comune 1SAN SIRD Anno di costruzione « 1683
Indlirizzo docalth Mastena snc Superficie uille rhcoldota (m?) : 17152
Piono Superficie wile raffrescoto (m?)« .00
interne | Valume lordo riscoldoto (m¥) : 21488
Coordinate GIS Wolume lordo rofirescoto (m?) « 0.08
SIRO o ] 1B0SE
o = u ..;ﬁ; i -I‘.J:I

] I cur-mmhm vernale ][] ventiazione mecconico [ ] tuminarione
HE

Climotizzazione estiva [1[Z] #roc. ocaws coica santaria [ 5] Trosporto di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABERICATO

Lo sezione ripora Nindice di presozions snergetico globale noa rinnovabile in fundlone del fobbricote & del servizi enerpetic presenti,
nonché la presiarione energetica del fobbriaoio, al netio del rendimenio degll implonti preseni.

Prestazione ensrgetica del Prestozione energetica globale EHferirien
Kildertaid EDIFICIOD . Gil Immebill slmiil
AENERGIA ovrebbero in media
1 CUASIZERD la seguenia
INVERNO || ESTATE clossificazions:

CLASSE
& U 1 ENERGETICA

li= e G




(A toecee. ATTESTATO DI PRESTAZIONE
NS ENERGETICA DEGLI EDIFICI

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLIUIMPIANTI E CONSUMI STIMATI

Lo sezione riporto [indice di prestozions energetico finnovablle & non rinnovoblle, nonché oo sfima dellenerglo consumato annual-
mente dollimmaobile secondo un uso standard.

Prestazioni energetiche degli Impiantl e stima dei consumi di energla

Lo sezione riporia gll imerventi roccomandatl e lo stima del risubiot corseguiblll, con il singalo intervenio o con o reafizzazione
delfinsleme oi essi, ssprimendo uno valutozione di massimo del potenziole di miglioromenio delledifico o immobile oggetio
dellattestaio di presozions energetico.

RICGUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONGLOLUIEILY

Closse CLASSE
INTERVENTO Compenta una | Tempe di rilorne Energetica

- "RACCOMANDATO R | - o o e sy

impariante annl con Uintervents ol

Enbwrventi
Rem torrit NO 0.00 G (386,06 )
llll'l:
Roaws
kWh/m* anna

llﬂi
EIHI
R!Hl




ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

[ Eneriossporiata | KWh/enno | Vettors snergeico: ]
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENER GETICA

Lo selone flporia Informazion! sulle opportunhd, onche In temin! <l strumentl di sestegno naxlonofl o locall, legote olfesecuzione di
diognos! energetiche & interventi di riquolficazione energefico, comprese le ristrutturazion! importonii.

SOGGETTO CERTIFICATORE

D Ente/Organismo pubblico Tecnico abiliato [[] omenismo/seciets

Homa ¢ Cognome | Denominaziona
Indirfizza

E-minil

Telefone

Titelo Diploma di parfio industriale o di istruzione lecnica

Ordine/iserizions Goliegio del perti industriall '

Dlchlarazio AtTRVETE0 [ EREVETaZIoNE ol Atesisi di Prestazions Energeiics § Soggetio coriiiaiin cOnedlus mants
e I lnelpayifasinn dchiars, 81 bens asilEricolo 47 del Decruto del Presidents delia Repubbica 28 dicembre 2000, 1. 445, @ non

trovars] in nesaune déle coNGREGN & incompatinita’ o cul a| Decredo n. BAB0 & s.m.i.
Intormazioni nidl.m'lh;u

SOPRALLUDGHI EDATI DI INGRESSD

E' stoto eseguite almens un seprolluoge/ilevo sull'sdifico obbligatoric per lo redexiene
del pressnte APET

]
_ sormwaeeunuzzaro

il seftware ullizzote fsponde ol requisit di rispondenzo e gorenzie di scostemento massimo del gl
risultofi conseguitl dspetio ol volord efenull per mexze dello strumento di rfh-lrm-rrlo reglonale®

Al finl della redezione del presente atesioto & stoto utilizzato un softwore che impleghi un metedo di NG
caleolo semplificato?

Il presants ottestoto & reso, dal sottoscritio, in ferme di dichlaraziens sostiutiva di atto notorio ol sensi dell'articolo 47 del D.P.R.
4452000 & dell'articolo 15, comma 1 dal D.Lgs 192/2005 cosi come modificato dall'articelo 12 del D.L 83/2011.

51 dichiara, o sansl dedl'art. 19 del DPR 445/2000, che la presents coplo cartocsa & conforme ol file dell'oitestato di prestazione
energetico depesitote nel Cotasto Ensrgetico Edificl Regionale.

Data di emissione_17/102018 Firma @ fimbra del tecnico o firma digitale




ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

LEGENDA E'NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il pressnte documento offesto lo prestazione e lo cosse enerpefica dell edificlo o dell'vnhd Immobiliore, ovwero lo guantid di ener-
glo necessaria od assicurore il comfort ottraverso | diversl servizi erogatl dol sistem| fecnic presentl, in condizioni convenzionall d'usc,
Al fine di individuare le potenzialind di migllioromento dello premorions ensrgetico, |'onenata ripona Informazion] specifiche sulle
prestazionl anergefiche del fabbricato & degli imploati. Viens aliresi indicaio lo closse energeiico pid elevaia rogglungibile In coso
dl realzzozions delle misure mighcrothve consiglions, cosl come descritte nello sexione "roccomondoziant™ (pag.2).

PRIMA PAGINA

infermazioni genenall: tra le Informazion! generall & riporigia ko mofivazione olio bose delio redarione dell APE. Nell ombiio del
periado di voliditt, b non predude 'vso dell APE stesso per | finl di legpe, onche se differenti do quelll vl Indicot.

Prastazions energefica globale (EPgl.nren) : fabbisogno annuale di energlo primario non rinnovablle relotiva & it | servizi ero-
goti dal sistemi tecnid presenti, in bose ol quole & identificoto lo close di prestozions dell'edificio In una scolo do A4 (edificlo pli
afficiente) o G |edificdo menc efficlente).

Prestozions energetica del Fabbricote: Indice quoliiotive del fobbisogno di enargio necessario per il soddisfodmente del canfort
Interno, Indipendente dalla tipologio & daol rendimento degll Imploatl presentl, Tale Indice da un'indicozlone di come Medifico,
o'estoie e dinverno, lsolo fermicomente gli omblenil interni rispetio ol'ombiente estemo. Lo scole di volviazione quoltiative uilllza-
o osserva il seguente criterio

QUALITA' ALTA QUALITA' MEDIA QUALITA® BASSA

| volorl di soglio per lo definizions del [vello di quollth, suddivisl per fipo di indlcotore, sone ripariall nells Linee guida per
lotiesiazione energetica degll edific di cul ol decreto previsio doll' oricolo &, commo 12 del duigs. 192/2008.

Edificio o snergic quasl zsr: adificic od oltissima prestozions snergetion, caloloia conformemente alle disposizioni del decreto
legislative 1% oposte 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sul requisifi minimi previsto dolforficolo 4, commo 1 de! dige
192/2005, I fobblsogne energetico molio basso o quas! nudlo & coperto In misuro significotiva da energio do fontl rmmovabili, pro-
dotio olfinterno del confine del sistero (in sitv). Uno spunto suifopposito spozio odiocents ollo scolo di dossifioozione indico
Fapporrenenza dell'sdificic oggetio dell APE o questa cotegoria.

RHedmantl: raffromto con lMindice di prestazione globale non rinnavablle di un edifido simile mo dotato del requisii minim! degli
edifid nuovi, nonché con lo medio degll Indici di prestozions degll edifid eslstent! simlll, ovvero controddistintl do stessa tipologlo
d’usa, fipologia asttruttiva, zono climotica, dimemslon’ sd szposizions di quello oggetio dellotestono.

SECONDA PAGINA
Previazioni snergefiche degli iImpiontl & consumi stimoli: lo sexione riporia Findice di presiorione energefica rinnovoblle & non
rinnovabile dellimmoblle opggetic di otestazions. Tall Indic informone sulla percentucle ol ensrgla rinnovebile uwiillzzeis
daifimmoblle rispetio ol totole. Lo sezione riporto infine uno stimo del quonihiotive di energlo consumaio onnualmente daoll' Immobile
secondo un uso standard, suddivisi per fipologio di fonte energefica uvilxata,
Reccomandezlanl: di segubo sl riporta lo tabella che clossifion le tipologie di inervento roccomondate per ko riqualificozions e-
nergetico & lo risfndturczions imporfonte.

RIQUALIFICATIONE ENERGETICA | RISTRUTTURATZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMORLARE « Tobsila del Codic

| coder - . TIFO DI INTERVENTO . |

ml | eammcaro . wvowese oraco |

I-umz i n.l.ll;u!n - INYOLUCED ruiunﬂ;t . ) ) ]

'i...-a IMPIANTO CUMATIZIAZIONE - HVERNO - _:

Lll_il - ! AMPIANTO CUMATIZIAZIONE - ESTATE o - :

El_m!- - ' ALTR! IMPIANTI B h . I

i..-"*- ; FONTI EIKNOVARILI S o ' !
TERIA PAGINA

Lo terzo poglno iiporto o guartiid di eneigla prodoto in situ ed esporioto annualmente, nondh lo sua tipologie,
Riporia Infine, suddivise in due sexlonl relofive rispenivamente ol fabbricoto & ogli Implant!, | dofi df magglor denoglic alle base
del calmlo.




!Cert:fiﬁn io sottoscritta Dr. Camilla PELIZZATTI,
notaio in Erba, iscritta al ruolo del Distretti No-
11 di Come e Lecce, che la presente copla re-|
datta su supporto cartaceo, composta da tre fogli
per cingue facciate, é conforme all'originale in-
formatico, sottoscritto con firma digitale da

del cul certificatoe di firma numero|
funzione di certificatore da INFQCERT SPR

in wveste dl autorita di certificazione della firma
digitale, attesto la validita che ho werificato po-
sitivamente con e-sign in data odierna.

[Copia formata ai sensi dell'art. 57-bis L.N.

[Erba, Corso XXV Aprile n. 5B8/b,

|22 (ventidue) ottobre 2018 (duemiladiciotto].
FIERMATO: CAMILLA PELIZZATTI NOTATO.




Copia su supporto informatico conforme
all'originale del documento su supporto cartaceo,
che si trasmette ad usc dell'Agenzia delle Entrate
- Territorio - Servizio di Pubblicita Immobiliare.
Erba, Corso XXV Aprile n. 58/b, 30 ottobre 2018
Firmato: Camilla Pelizzatti Notaio



